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Eigentumswohnungen

in Oberperfuss
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Oberperfuss, Berglweg
Wohnanlage mit 11 objektgefdrderten
Eigentumswohnungen samt Tiefgarage

Planung:
Schafferer Architektur ZT GmbH
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architektur | projektmanagement zt-gmbh
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“Symbolbild

Besonderheiten:
Passivhaus
Personenaufzug

PV-Anlage
FuBbodenheizung
Luft-Wasser-Warmepumpe

Heizwarmebedarf:
Geplanter Heizwéarmebedarf: 14,4 KWh/m?

Gesamtenergieeffizienz-Faktor (f,J: 0,50

Wohnanlage in Oberperfuss
11 Eigentumswohnungen samt
Tiefgarage




GRUNDGRENZE
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GRUNDGRENZE

GRUNDGRENZE
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Neubau einer Wohnanlage mit 11 Wohnungen, einer
Tiefgarage fur 16 Stellplatze, sowie den zugehdrigen
erfarderlichen Nebenrdumen wie Kellerabteilen,
Fahrradraum, Technikraumen und Mullraum.

Auf einem steil von Nord-West nach Std-0Ost
abfallenden Grundstick wird die Wohnanlage

terrassenartig mit dem bestehenden Gelande
mitlaufend eingeflgt.

Der Baukdrper wird auf ein Sockelgeschof3
(Tiefgarage) aufgesetzt, durch Vordacher in Ebene
1-4 (ErdgeschoB bis 3. 06) und durch volumetrische
Ausschnitte in den Ebenen 5-6 (4. und 5. 06)
gegliedert und in die Landschaft geformt.

GRUNDGRENZE

GRUNDGRENZE

Von einem zentralen Treppenhaus mit Lift werden je
GeschoB 2 Wohnungen, bzw. im obersten Geschof3
eine Wohnung erschlossen. Samtliche Wohnungen
sind nach Sud-West bzw. Std-0st orientiert mit
Blick Uber vorgelagerte Terrassen und Garten in eine
atemberaubende Landschaft.

Der Baukdrper wird bedingt durch die hohen
technischen und statischen Anforderungen
aufgrund des Bauens in einem herausfordernden
Gelande in Stahlbetonbauweise mit WDVS-Fassade
(Teilbereiche Holzfassade] ausgefihrt.

Jetzt
iInformieren!

Lageplan

NEUE HEIMAT TIROL
Gemeinnutzige WohnungsGmbH

Matthias Pfurtscheller

Tel. +43 512 3330 553
pfurtscheller@nht.co.at

Projektbeschreibung

Wohnungsschlissel

01 Zwei-Zimmer-Wohnungen
07 Drei-Zimmer-Wohnungen
03 Vier-Zimmer-Wohnungen
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Untergeschoss
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1. Obergeschoss

Stiegenhaus
Personenlift
Top 03
Top 04
Kellerabteile
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2. Obergeschoss
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3. Obergeschoss
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4. Obergeschoss
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Wohnungsplane
Topl-11

Wohnungspléne

Alle MaBe sind Rohbaumafe. Die bei den Géarten eingezeichneten AuBenkanten
der Tiefgarage (strichlierte Linie in den Garten] dient

Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach zur Orientierung. Nicht jeder Pflanzentyp ist fur

Wohnbauforderungsrichtlinie. eine Begrinung des Gartens in diesen Bereichen
geeignet.

Bei den Mdblierungen handelt es sich um einen
Moblierungsvorschlag. Die Mablierung ist im
Kaufpreis nicht enthalten.

Es sind Naturmafe vor Ort zu nehmen.
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TOP AO1 / ERDGESCHOSS
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Haftungsausschlisse

Die MaBe und Flachen sind Circa MaBe. Anderung der MaBe und Fléchen im

Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumaBe.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbaufdrderungsrichtinien.

Bei den Mdblierungen handelt es sich um einen Méblierungsvorschlag.
Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten. Es sind Naturmaie

vor Ort zu nehmen.

Wohnungsplan




TOP AO2 / ERDGESCHOSS
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Haftungsausschlisse

Die MaBe und Fléchen sind Circa MaBe. Anderung der MaBe und Flachen im

Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Mdblierungsvorschlag.
Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten. Es sind Naturmale

Zuge der Detailplanung vorbehalten. Fldchenangaben sind RohbaumanBe.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtinien.

vor Ort zu nehmen.

Wohnungsplan
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TOP A03 / 1.0BERGESCHOSS
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Haftungsausschliisse B

Die MaBe und Flachen sind Circa MaBe. Anderung der MaBe und Flachen im
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumanBe.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauftrderungsrichtinien.

Bei den Méblierungen handelt es sich um einen Moblierungsvorschlag.
Die Mdblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten. Es sind NaturmaBe
vor Ort zu nehmen.

Wohnungsplan




TOP A04 / 1.0BERGESCHOSS
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Haftungsausschlisse

Die MafB3e und Flichen sind Circa MaBe. Anderung der MaBe und Flachen im Bei den Méblierungen handelt es sich um einen Moblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind RohbaumanBe. Die Mdblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten. Es sind NaturmaBe
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauftrderungsrichtinien. vor Ort zu nehmen.
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TOP AOS5 / 2.0BERGESCHOSS
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Haftungsausschlisse B
Die MafB3e und Flachen sind Circa MaBe. Anderung der MaBe und Flachen im

Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind Rohbaumafe.

Bei den Méblierungen handelt es sich um einen Moblierungsvorschlag.
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtinien.

Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten. Es sind Naturmafe
vor Ort zu nehmen.
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TOP AO6 / 2.0BERGESCHOSS
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Haftungsausschlisse

Die MaBe und Fléchen sind Circa MaBe. Anderung der MaBe und Flachen im Bei den Méblierungen handelt es sich um einen Moblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind Rohbaumafe. Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten. Es sind Naturmafe
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtinien. vor Ort zu nehmen.
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TOP A07 / 3.0BERGESCHOSS

GANG 15,08
WOHNEN 37,15
ZIMMER 13,86
ZIMMER 12,67
ZIMMER 10,22
AR 4,77
BAD 7,04
WC 2,25

103,04 m?
TERRASSE 16,75
KELLER 3,02

im 5m

Wohnungsplan
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Haftungsausschlisse

Die MaBe und Fléchen sind Circa MaBe. Anderung der MaBe und Flachen im Bei den Méblierungen handelt es sich um einen Moblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind Rohbaumafe. Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten. Es sind Naturmafe
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtinien. vor Ort zu nehmen.
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TOP A08 / 3.0BERGESCHOSS
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Haftungsausschlisse B

Die MafB3e und Flachen sind Circa MaBe. Anderung der MaBe und Flachen im Bei den Méblierungen handelt es sich um einen Moblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind Rohbaumafe. Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten. Es sind Naturmafe
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtinien. vor Ort zu nehmen.
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TOP A0S / 4.0BERGESCHOSS

GANG 8,62
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Haftungsausschlisse

Die MaBe und Fléchen sind Circa MaBe. Anderung der MaBe und Flachen im Bei den Méblierungen handelt es sich um einen Moblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind Rohbaumafe.

Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten. Es sind Naturmafe
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtinien. vor Ort zu nehmen.
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TOP A10 / 4.0BERGESCHOSS
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Die MaBe und Fléchen sind Circa MaBe. Anderung der MaBe und Flachen im
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind Rohbaumafe.

Bei den Méblierungen handelt es sich um einen Moblierungsvorschlag.

Die Moblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten. Es sind Naturmafe
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtinien.

vor Ort zu nehmen.

Wohnungsplan
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TOP A1l / DACHGESCHOSS
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Haftungsausschlisse .

Die MaBe und Flachen sind Circa MaBe. Anderung der MaBe und Flachen im Bei den Moblierungen handelt es sich um einen Mdblierungsvorschlag.
Zuge der Detailplanung vorbehalten. Flachenangaben sind Rohbaumase. Die Mdblierung ist nicht im Verkaufspreis enthalten. Es sind NaturmafB3e
Die Nutzflachenberechnung erfolgt nach Wohnbauférderungsrichtinien. vor Ort zu nehmen.
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Bdden und Oberflachen der Tiefgarage und
der Nebenrdume

Tiefgarage: Asphaltbeschichtung
Nebenrdume: Beton gegléttet / beschichtet
Terrassen: Oberflachen Betonplatten
Balkone: Oberfladchen Holzlattenrost
Treppen, Gange: Feinsteinzeug

Tragende Konstruktion

Passivhausbauweise, Massivbauweise

nach statischen und bauphysikalischen
Erfordernissen aus Stahlbeton mit VWS. Innen
mit Gipskartonvorsatzschale.

Nichttragende Wande:
Gipskartonstanderwande doppelt beplankt

Dach:
Flachdach extensiv begrint

Innenausbau

Wandoberflachen:

Die Wandflachen erhalten, wenn erforderlich,
eine Gipskartonvorsatzschale. Samtliche
Wandfldchen in der Wohnung werden mit
Dispersionsfarbe gestrichen. Die Wande im
Bad und WC werden bis zur Decke verfliest (bei
separaten WC Fliesensackel).

Deckenuntersichten:

Deckenuntersichten werden glatt gespachtelt
und mit einem Dispersionsanstrich gemalt.
Wenn erforderlich, werden abgehangte
Gipskartondecken und -schirzen mit
Dispersionsfarbe gestrichen vorgesehen. z.B. in
Badern, Gangen, Zimmern etc.

FuBbdden:

Samtliche FuBbodenaufbauten werden als
schwimmender Estrich mit ausreichender
Warme- und Trittschallisolierung ausgefuhrt.
Bad: Bodenfliesen

WC: Bodenfliesen mit Sockel

Vorraum, Abstellraum, Kiiche, Wohnzimmer,
Schlafzimmer: Fertig-Klebeparkett Eiche

Fenster und Tiiren
Fenster und Balkontiiren:
Fenster in Passivhausqualitat, teilweise als

Oreh- oder Brehkippflugel.

Material: Kunststoff ALU Deckschale

Wohnungsinnentiiren:
Stahlzargen, Oberflache WeiB3, Stahlzargen weil3
gestrichen.

Wohnungseingangstiiren:
Pfostenstocktur mit hohlraumfreier Vollbautur,
Oberflache - MAX-Furnier

Heizungs- und Entliiftungsanlage

Heizungsversorgung:

Die Warmeerzeugung erfolgt Uber eine
Luft-Wasser-Warmepumpe, welche am

Dach situiert ist. Der Technikraum befindet
sich im Erdgeschol3. Die Beheizung

erfolgt durch eine FuBBbodenheizung mit
FuBbodenheizungsverteiler und Absperrungen
in jeder Wohneinheit.

Bau- und Ausstattungs-
beschreibung

Handhabung Heizung:

Die Raumtemperatur im Wohnzimmer kann
mittels eines Raumthermastates geregelt
werden. Die Heizkreise der Schlafzimmer und
Nebenraume sind eingestellt und kdnnen
nur handisch am FuBbodenheizungsverteiler
geregelt werden.

Warmwasseraufbereitung:

Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral
mit einem Elektrohangespeicher in

jeder Wohneinheit. Teilweise ist fur die
Warmwassererzeugung fur die Kichen ein
eigener Untertischboiler vorgesehen. Zur
Ermittlung des Kaltwasserverbrauches wird

in jeder Wohneinheit ein Durchflusszéhler mit
Funkaktivierung ausgefuhrt. Der Zahler, sowie
die Absperrung der Kaltwasserleitung sind in der
Unterputz-Verteilerstation positioniert.

Luftungsanlage:

Alle Wohnungen werden Uber eine zentrale
Komfaortliftung be- und entluftet. Der
Technikraum fur die LUftungsanlage befindet
sich im 0G1. Die Zulufteinbringung erfolgt

Uber die Schlafzimmer und falls erforderlich
Uber die Gangbereiche. Die Abluftabsaugung
erfolgt in Kiche/Wohnraum, Bad, WC und wenn
vorhanden im Abstellraum.

Handhabung Liiftungsanlage:

Durch die Komfortldftung wird die Luft ca.
alle 3 Stunden erneuert. Dies entspricht
einer Luftwechselrate von ca. 0,3 - 0,4. Ein
Offnen der Fenster ist dabei nicht notwendig.
Mittels eines Reglers im Wohnzimmer kann
die Luftwechselrate um ca. 40% erhoht
werden (Stellung MAX). Nach 1 Stunde erfolgt
die automatische Ruckstellung in den
Grundluftungsbetrieb. Die Luftmenge kann z.B.
bei Abwesenheit oder Urlaub auch reduziert
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werden (Stellung MIN) Der momentane Betrieb
[MIN-COMFORT-MAX] wird am Regler optisch
durch LEDs signalisiert.

Sanitare Anlagen

Badewannenanlage:

Kérperform-Badewanne aus Stahlblech,
Farbe WeiB, Ab- und Uberlaufgarnitur
verchromt, Einhebel-Badebatterie verchromt
sowie Brausegarnitur mit Handbrause und
Schubstange.

Waschtischanlage:

Waschtisch aus Porzellan, Farbe Weif3,
Waschtischsifan, Eckregulierventile verchromt,
Einhebel-Waschtischbatterie verchromt

Waschmaschinenanschluss:
Waschmaschinenanschlussventil verchromt,
Sifon mit Schlauchanschluss.

WC:

Wandklosett aus Porzellan, Tiefspller, Farbe
Weil3 Unterputzspulkasten mit Zweimengen-
Spultaste und Abdeckung, Sitzbrett und Deckel,
Farbe Weil3.

Bei getrennter WC-Anlage:
Handwaschbecken aus Porzellan, Farbe
Weil3, Sifon, Eckregulierventile verchromt,
Einhebelwaschtischbatterie verchromt.

Kiiche:

Vormontage Ab- und Zulauf (Eckregulierventil],
mit Anschluss fur Geschirrspuler. Die
Kichenarmatur und das Spulbecken sind in der
Ausstattung nicht enthalten!

Privatgéarten:

Alle Privatgarten werden mit einem
frostsicheren Auslaufhahn an der AuBBenfassade
ausgestattet.

Elektroinstallationen

Vorraum:

2 Wechselschalter

1-2 Deckenlichtausldsse
1 Steckdose

1 Torsprechanlage

1 Rauchwarnmelder

Abstellraum (nicht in allen Wohnungen]:
1 Ausschalter

1 Deckenlichtauslass

1 Steckdose

Kiiche:

1 Serienschalter

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass fur eine indirekte
Beleuchtung

3 Steckdosen

1 Herdanschlussdose

1 Steckdose fur Geschirrspuler Anschluss
1 Steckdose fur KUhlschrank Anschluss

1 Steckdose fur Dunstabzug Anschluss (fir
Umluftgerat)

Wohnraum:

1 Serienschalter

2 Deckenlichtauslasse

5 Steckdosen

1 TV-Anschlussdose

1 Rauchwarnmelder

1 Bedienteil Luftung

1 Raumthermostat Bodenheizung

Elternzimmer:

1 Wechselschalter bei Ture

1 Wechselschalter beim Bett
1 Deckenlichtauslass

4 Steckdosen

1 TV-Anschlussdose

1 Rauchwarnmelder

Kinderzimmer:

1 Ausschalter

1 Deckenlichtauslass
3 Steckdosen

1 TV-Anschlussdose
1 Rauchwarnmelder

Bad:

1 Serienschalter oder 2 Ausschalter, je nach
Grundriss

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass fur eine Spiegelleuchte
2 Steckdosen beim Waschbecken

1 Steckdose fur Waschmaschinenanschluss
1 Steckdose fur moglichen E-Heizeinsatz
Heizkdrper

WC [nicht in allen Wohnungen]:
1 Ausschalter
1 Deckenlichtauslass

Balkon/Terrasse:
1 Steckdose

Kellerabteil:

1 Ausschalter am Lattenrost montiert
1 Wandleuchte am Lattenrost montiert
1 Steckdose am Lattenrost montiert

Bau- und Ausstattungs-
beschreibung



Extras

Die Fensteroffnungen erhalten im Bereich

der Stockaufdopplung jeweils eine
Reserveverkabelung (1x je Fenstertffnung] fir
die mdgliche Nachristung eines elektrischen
Sonnenschutzantriebes mit Funkantrieb.

Anbieter fiir Internet/Telefonfestnetzanschluss:

derzeit noch nicht bekannt

Allgemeine Einrichtungen

Es wird eine hauseigene
Fernsehempfangsanlage errichtet, fur die
Empfangsmaglichkeit von digitalen SAT-
Programmen (Astra 19,2°, Eutelsat 16°) fur
Tdrksat wird nur die Verkabelung bis aufs Dach
vorgesehen.

Die fur den TV-Empfang notwendigen
Empfangsgerate (DVB-T/T2 Boxen, digitale SAT-
Receiver) sind von den Wohnungseigentimern
selbst anzuschaffen und in Betrieb zu nehmen.

Es wird eine Phatovoltaik-Anlage mit dem

Ziel der Minderung des Energiebedarfs der
Allgemeinteile [Liftungsanlage, Pumpen
Heizanlage, Garagenbeleuchtung, ...] errichtet.

Da die endgultige Planung noch nicht
abgeschlossen ist, sind Anderungen moglich
und werden ausdrucklich vorbehalten.

Sonderwiinsche

Gerne berdcksichtigen wir Individuelle
Anderungen in der Wohnung. Allerdings nur
dann, wenn diese mitgeteilt und aufgrund
des Baufortschrittes auch genehmigt
werden kénnen. Fur die Koordination und
Abwicklung Ihrer Anderungswiinsche wird
Ihnen einmalig eine GebUhr in der Hohe van
EUR 250, - vorgeschrieben. Bei Anderungen an
der Haustechnik mussen Elektroplane, HSL-
Plane sowie Architekturplane entsprechend
angepasst werden. Hierflr werden Ihnen
einmalig EUR 500, - in Rechnung gestellt.
Die vargenannten Betrage werden bei der
Rechnungslegung fur die Minderleistungen
aufgrund von nicht ausgefthrter
Standardausstattung gegenverrechnet.

Bis zur Baufertigstellung und Ubergabe
durfen nur Firmen mit Sonderwinschen
beauftragt werden, die von der NEUE HEIMAT
TIROL mit den entsprechenden Arbeiten
betraut und am Bau beschaftigt sind. Es
darf keine Qualitdtsminderung durch die
Sonderwunschausfuhrung erfolgen.

Sollten Sie vom Kauf der Wohnung zurlcktreten,

so hat der Ruckbau des van Ihnen gemachten
Sonderwunsches auf Standardausstattung auf
Ihre Kosten zu erfolgen.

Innsbruck, am 16.01.2024

Bau- und Ausstattungs-
beschreibung
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Planliche Darstellung

Die planliche Darstellung der
Wohnungsgrundrisse, der Ansichten, der
Modelle sowie der sonstigen Abbildungen
gelten nicht als Bestandteil der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Die in den Planen eingezeichneten
Einrichtungsgegenstande stellen
Einrichtungsvorschlage dar und sind in den
Preisen nicht inbegriffen.

Mafgebend fur die Errichtung und Ausstattung
der Wohnungen ist die jeweils gultige Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Die in den Planen angegebenen MaBe

sind RohbaumaBe. Anderungen der MaBe,

der Nutzfladchen oder Anderungen der
Bauausfuhrung und Ausstattung bleiben
vorbehalten und kdnnen sich ergeben, wenn
diesbezuglich behdordliche Vorschreibungen
und Empfehlungen ergehen oder wenn solche
Anderungen aus technischen oder sonstigen
Grinden notwendig werden. Fur Moblierung
sind NaturmaBe zu nehmen! Um die mit der
Errichtung dieses Projektes in Zusammenhang
stehenden Tatigkeiten ordnungsgeman
ausfihren zu kdnnen, weisen wir schon

jetzt darauf hin, dass eine zweckmaBige
Weitergabe der von Ihnen zur Verfugung
gestellten Informationen an Oritte erfolgt. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Kellerabteile
aufgrund der sich wahrend der Jahreszeiten
unterschiedlichen Luftfeuchtigkeit fur die
Lagerung von Textilien, Schuhen, Papier- und
Kartonwaren usw. nicht geeignet sind.

Energieausweis

Gemal vorlaufigem Energieausweis betragt der
standortbezogene Heizwarmebedarf 14,4 kWh/
m2a (fGEE = 0,50).

Moblierung

Festgehalten wird, dass Mdbel entlang der
Wande mit einem Abstand von wenigen
/entimetern zu diesen aufgestellt werden
sollten, um die notwendige Luftzirkulation
zu erhalten und einer Ansammlung von
Feuchtigkeit vorzubeugen. Die Verhinderung
einer entsprechenden Luftzirkulation konnte
insbesandere zu Schimmelbildung fihren.

Vorkaufsrecht

GemaB § 15i WGG ist zugunsten der NEUEN
HEIMAT TIROL ein gesetzliches Vorkaufrecht

auf die Dauer von 15 Jahren grundbucherlich
einzuraumen. Méchten Sie die Wohnung
innerhalb der ersten 15 Jahren nach Abschluss
des Kaufvertrages verauBern, ist die Zahlung
eines Differenzbetrags, welcher sich aus

dem Vergleich des Verkehrswerts mit dem
festgesetzten Kaufpreis der Wohnung ergibt,
notwendig. Sollte die Wohnung innerhalb van
15 Jahren nicht verkauft werden, so erlischt
das Vorkaufsrecht nach Ablauf dieser Zeit
automatisch und kann aus dem Grundbuch
geldscht werden.

Von der Zahlung des Differenzbetrages
ausgenommen ist die (Weiter-JUbertragung

der Wohnung an den Ehegatten, den
eingetragenen Partner, Verwandte in gerader
Linie, einschlieBlich der Wahlkinder oder
Geschwister, sowie den Lebensgefahrten.

In diesen Fallen ist das Vorkaufsrecht
mitzulbertragen. Lebensgefahrte ist, wer mit
dem verduBernden Wohnungseigentimer seit
mindestens drei Jahren in der Wohnung in einer
in wirtschaftlicher Hinsicht gleich einer Ehe oder
eingetragenen Partnerschaft eingerichteten
Haushaltsgemeinschaft lebt.

Geltung WGG bei Vermietung

Vorausgesetzt, das
Wohnbauforderungsdarlehen wurde zur Géanze
getilgt, gilt Folgendes:

GemaB § 15h WGG gilt bei unter Zuhilfenahme
offentlicher Mittel errichteten oder finanzierten
Wohnungen, die gemaB §§ 15 und 15a in das
Eigentum (Miteigentum, Wohnungseigentum)
des Kaufers Ubertragen werden, fur

einen Zeitraum von funfzehn Jahren ab
Abschluss des ersten Kaufvertrages der
Vollanwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes
(MRG).

Bei einem unbefristeten Hauptmietvertrag ist
die Mietzinsvereinbarung insoweit unwirksam,
als der Hauptmietzins den fur das jeweilige
Bundesland und die jeweilige Zinsperiode
geltenden Richtwert aufgrund des RichtWG,
BGBL Nr. 800/1993 Uberschreitet. Fur den

Fall einer Befristung verringert sich der
héchstzuldssige Hauptmietzins um 25 vH (§ 15h
WGG iVm § 29 Abs. 1 7 3 MRG).

Vergabe

Die Vergabe der Wohnungen erfolgt durch
die Gemeinde Oberperfuss. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Kaufer mit der Gemeinde

Allgemeines



Kaufpreis

Der Kaufpreis beinhaltet die Herstellung einer
schlusselfertigen Wohnung. Im Kaufpreis

nicht enthalten sind sdmtliche Nebenkosten
wie z.B. die Grunderwerbsteuer und
Grundbuchseintragungsgebihr, die Kosten und
Gebuhren fur die Erstellung und Abwicklung

des Kaufvertrages und dessen Verbucherung,
Beglaubigungsgebuhren, allfallige
Finanzierungskosten etc., welche vom Kdufer zu
tragen sind.

Zahlungen

Die exakten Zahlungstermine werden

im Kaufvertrag festgelegt. Die
Kaufpreiszahlungen des Kaufers werden geman
Bautrégervertragsgesetz (BTVG) mit einer
Bankgarantie sichergestellt.

Ebenso werden zur Sicherung der
Gewahrleistungsanspriche gemal dem
Bautrégervertragsgesetz (BTVG) 2 % des
Kaufpreises fur die Dauer von drei Jahren ab
Ubergabe mittels einer Bankgarantie gesichert.

Fur die Bankgarantien [Lt.
Bautrégervertragsgesetz) werden lhnen je
nach WohnungsgroBe und Sicherungszeit die
diesbezuglichen Kosten im Kauvertragsentwurf
bekannt gegeben.

Nebenkosten

Die Grunderwerbsteuer in Hohe von derzeit

3,5% sowie die Grundbucheintragungsgebihr in
Héhe von derzeit 1,1 % (Bemessungsgrundlage
derzeit Kaufpreis zuzuglich der
Vertragserrichtungskosten sowie Bankgarantien)
werden dem Kaufer direkt vom Finanzamt

bzw. vom Bezirksgericht oder im Rahmen der
Selbstberechnung vorgeschrieben und sind im
Kaufpreis nicht enthalten. Etwaige Anderungen
hat die Kauferseite zu tragen.

Fur die Verfassung des Kaufvertrages
einschlieBlich des Grundbuchgesuches,
Einholung der fur die Verblcherung
erforderlichen Genehmigungen und Bescheide
sowie Beglaubigungskasten der Verkauferin
verrechnen wir einen Pauschalbetrag von

£ 2.400,00. Die anteiligen Kosten fir die
Erstellung des Verkehrswertgutachtens werden

pauschal mit EUR 300,00 veranschlagt. Diese
Kosten sind mit der Vorschreibung der 1.
Teilzahlung zu begleichen. Zuséatzliche Kosten
bzw. Erhéhungen konnen sich insbesondere
aufgrund gesetzlicher Anderungen ergeben!

Bewirtschaftungskosten

Mit Bezug der Wohnanlage werden dem
Wohnungseigentumer die laufenden Kosten,
insbesondere Bewirtschaftungskosten (wie

7B Betriebs-, Heizungs-, Verwaltungs- und
Warmwasserkosten), Instandhaltungskosten und
die Umsatzsteuer vorgeschrieben.

Uber die Betriebs-, Heizungs- und
Warmwasserkosten sowie Instandhaltungskosten
erfolgt jahrlich eine Abrechnung, wobei
Guthaben bzw. Nachzahlungen [mit Ausnahme
der Instandhaltungskosten) mit dem jeweiligen
Wohnungseigentumer verrechnet werden.

Die Abrechnung der Wasserkasten erfolgt
verbrauchsabhangig. Die Zuteilung der
Heizkosten erfolgt nach Heizflache.

Die Bewirtschaftungskosten beruhen auf
Erfahrungswerten und werden jahrlich an die
Erfordernisse angepasst.

Die Hausverwaltung erfolgt durch die NEUE
HEIMAT TIROL.

Eigenmittel / Bankdarlehen

Die Eigenmittel werden in der Hohe von 15%
des Kaufpreises vargeschrieben und sind in
der Kostenzusammenstellung ersichtlich. Diese
sind ca. binnen 4 Wochen nach beidseitiger
Vertragsunterfertigung fallig.

Die restliche Finanzieurng erfolgt durch ein
Bankdarlehen durch ein Finanzierungsinstitut
Ihrer Wahl (Hypothekardarlehen,
Bauspardarlehen oder auch zusatzliche
Eigenmittel).

Die Voraussetzungen fur ein Bankdarlehen sind
direkt mit dem jeweiligen Finanzierungsinstitut
abzuklaren.

Finanzierung
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Wohnbauférderung

Bie Wohnungen werden im Rahmen der
Subjektforderung vom Land Tirol geférdert. Eine
Forderung wird allerdings nur dann gewahrt,
wenn bestimmte Voraussetzungen erfullt
werden. So darf z.B. das manatliche Einkommen
bzw. monatliche Familieneinkommen (wenn
auch der Ehepartner oder der Lebenspartner
Einkommen bezieht und im gemeinsamen
Haushalt lebt) bei einem Einpersonenhaushalt
€ 3.600,-,

bei einem Zweipersonenhaushalt € 6.000, -,

bei einem Dreipersonenhaushalt € 6.450, -

und fur jede weitere Person jeweils € 450, -
mehr, nicht Ubersteigen. Ehegatten (im Sinne
einer Gleichstellung auch den Lebensgefahrten)
wird eine Forderung ausnahmsweise auch dann
gewahrt, wenn jeder Ehegatte fur sich alleine
forderungswdrdig ware.

Sollte der Kaufer die von der Wohnbauférderung
vargeschriebenen Einkommensgrenzen
Uberschreiten, so wird die Forderung fur
jeweils begonnene € 100,-, um welche die
Einkommensgrenze Uberschritten wird, um 25%
der Darlehenssumme gekurzt.

Allfallige Zuschusse fur energiesparende und
umweltfreundlichen MaBnahmen sind von
dieser Forderungskirzung nicht umfasst und
konnen (als Zusatzforderung) in ungekUrzter
Hohe gewahrt werden.

MafBgeblich fur die Konditionen der
Wohnbauférderung [siehe nachfolgende
Ausfihrungen), ist das Datum des erstmaligen
Ansuchens bei der Wohnbauforderung Tirol.

Wohnbaufdrderungskonditionen:

Die Annuitat (jahrliche Rickzahlung und
Verzinsung des Wohnbauférderungsdarlehens)
betragt in den ersten 5 Jahren 0,5 %, vom 6. bis
zum 10. Jahr 0,9 %, vom 11. bis zum 20. Jahr 1,4
%, vom 21. bis zum 25. Jahr 2,2 %, vom 26. bis
zum 30. Jahr 6,8 %, und nach dem Auslaufen
des Kapitalmarktkredits, spatestens jedoch ab
dem 31. Jahr 7,7 % p.a. bis zum Auslaufen des
Forderungsdarlehens.

Die Hohe der Forderung richtet sich nach

der Wohnungs- und Haushaltsgrofle.

Die forderbaren Quadratmeter betragen

bei Haushalten mit ein oder zwei

Personen hochstens 95 m?, bei einem
Oreipersonenhaushalt hochstens 105 m? sowie
bei einem graBeren Haushalt hdchstens 120 m2.

Der Forderungsfixbetrag fur diese Wohnungen
betragt derzeit € 1.950,00 pro m? forderbarer
Wohnnutzfldche. Zuséatzlich wird auch ein
Annuitatenzuschuss in Hohe von

€ 1,80/m? forderbare Nutzflache auf die Dauer
von 5 Jahren gewahrt. Eine Forderung erfolgt
nur, wenn der Forderungswerber (natirliche
Person) einer Uberpriifung der Einkommens-
und Familienverhaltnisse wahrend der Laufzeit
der Férderung zustimmt und Uber Verlangen
des Landes die erforderlichen Unterlagen
vorlegt. Die genauen Angaben kdnnen Sie der
Wohnbaufdrderungsrichtlinie entnehmen.

Alternativ zum Wohnbauforderungsdarlehen
kann ein Wohnbauscheck in Hohe von 35% des
fiktiven Darlehens beantragen werden.

Die Vorlagen der bendtigten Unterlagen an die
Wohnbaufdrderung sowie die diesbezlgliche
Abwicklung hat durch den jeweiligen Kaufer
selbst zu erfolgen.

Zuschuss Junges Wohnen

Das Land gewahrt im Zusammenhang

mit der Forderung des Erwerbes einer
Eigentumswohnung zur [teilweisen)
Finanzierung des Grundanteiles einen Zuschuss
Junges Wohnen zu den Bedingungen eines
Wohnbauschecks. Der Zuschuss Junges
Wohnen wird natirlichen Personen gewahrt,
die im Zeitpunkt der Einbringung des
Forderungsansuchens das 35. Lebensjahr

noch nicht vollendet haben. Bei Familien

oder EigentUmerpartnerschaften gilt diese
Voraussetzung als erfullt, wenn zumindest eine
[volljahrige, entscheidungsfahige) Person das
35. Lebensjahr noch nicht vollendet hat. 0Ob
und in welcher Hohe der Zuschuss fur Junges
Wohnen gewahrt wird, ist zu dem auch von

der Hohe des [Familien-] Einkormmens und der
HaushaltsgroBe abhangig.

Beispiel: Einer Familie mit einem Kind und einem
monatlichen Familieneinkommen zwischen

£ 2.500,00 und € 2.800,00 kann ein einmaliger
Zuschuss in Hohe von bis zu

£ 16.000,00 gewahrt werden. Der

Zuschuss kann hochstens € 18.000,00 pro
Wohnung betragen bzw. ist dieser mit der

Hohe des Grundkostenanteiles limitiert.

Die genauen Angaben konnen Sie der
Wohnbaufdrderungsrichtlinie entnehmen.

Wohnbaufdrderung



Wohnbeihilfe

Zur Minderung der Aufwendungen aus den
Darlehensrlckzahlungen kann auf Antrag

bei Vorliegen der Voraussetzungen eine
Wohnbeihilfe gewahrt werden. Eine solche
Beihilfe kann dann gewahrt werden, wenn

die Hohe der Darlehensrlckzahlungen das
zumutbare Ausmal Ubersteigt. Familien und
Haushalte mit Behinderten werden bei der
Berechnung der Beihilfe bevorzugt behandelt.
Die Beihilfe wird jeweils auf 12 Monate
gewahrt. Die genauen Angaben konnen Sie der
Wohnbaufdrderungsrichtlinie entnehmen.

Zuschusse fiir energiesparende und
umweltfreundliche MaBnahmen

Das Land Tirol gewahrt fur die Errichtung
eines Passivhauses sowie einer
Komfortliftungsanlage Einmalzuschusse. Die
voraussichtliche Hohe der Forderung betragt
maximal 21 Punkte multipliziert mit EUR 13,00
pro m? forderbarer Nettonutzflache.

Diese Forderung wird Ihnen unter
Voraussetzung der positiven Beurteilung
durch die Wohnbauférderung Tirol
[Forderungswiirdigkeit) nach Endabrechnung

der Wohnanlage Uberwiesen (ca. 6 Monate nach

Wohnungsibergabe).

Impulsférderung

Fir zusétzlich erforderliche
BehindertenmafBnahmen in Wohnungen und
Wohnanlagen gewahrt das Land Tirol einen
Zuschuss in der Héhe von bis zu 65 % der
erforderlichen Mehrkosten.

Die Festlegung der Art und Hohe der
Impulsforderung erfolgt bis zu einem Betrag
von EUR 4.000,-- durch das zustandige
Regierungsmitglied, ansonsten durch das
Kuratorium im Rahmen der Begutachtung des

Vorhabens je nach ZweckmaBigkeit und Bedarf.

Stand: Janner 2024
Anderungen vorbehalten!

Wohnbauférderung
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Notizen



Jetzt unverbindlich

Informieren!

Ansprechperson

Ansprechperson
Verkauf Bau

Matthias Pfurtscheller Ing. Manuel Oberdanner
Tel. +43 512 3330 553 Tel. +43 512 3330 485
pfurtscheller@nht.co.at oberdanner@nht.co.at

NEUE HEIMAT TIROL
Gemeinnutzige WohnungsGmbH

GumppstraBe 47
6020 Innsbruck
Austria

Tel. +43 512 3330

Geschaftszeiten

Mo. - Do. von 8.30 bis 12.00 Uhr
und von 14.00 bis 16.00 Uhr
Freitag von 8.30 bis 12.00 Uhr

Nordkettenbahn
Rennweg

Stadtzentrum Innsbruck

Tivoli Stadion Tirol

Brenner
Bregenz

Anfahrt mit dem Bus (IVB)

Die NEUE HEIMAT TIROL ist mit der Buslinie C
(Haltestelle NEUE HEIMAT TIROL/ LangstraBe) sowie
mit den StraBenbahnlinien 2 und 5 [Haltestelle
GabelshergerstraBe) erreichbar.

Salzburg
Miinchen

Schloss Ambras

Ansprechpersonen

Anfahrtsplan
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Eigentumswohnungen
Oberperfuss, Dorreweg
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